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L CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici, a unui spatiu avind ca destinatie prestiri servicii de alimentatie
publici (cafenea), in suprafatii totald de 52,14 mp, situat la parterul corpului de cladire principal al
Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2.

Procedura se organizeazi in conformitate cu prevederile art. 333 si urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si in baza Hotararii de Guvern nr. 862/2023 privind
inscrierea unui teren in inventarul centralizat al bunurilor din domeniul public al statului si darea acestuia in
administrarea Muzeului National de Istorie a Transilvaniei, precum §i pentru modificarea descrierii tehnice,
actualizarea valorii de inventar si inchirierea unui spatiu dintr-un bun imobil aflat in domeniul public al statului
si in administrarea Muzeului National de Istorie a Transilvaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul licitatiei publice il reprezintd inchirierea unui spatiu, avand ca destinatie prestdri servicii de alimentatie
publica (cafenea), in suprafatd totald de 52,14 mp, situat la parterul corpului de clddire principal al Muzeului
National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2.

Spatiul compus din: - suprafatd utild interioard: 52,14 mp.

2. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioads de 3 (trei) ani, cu posibilitatea de prelungire cu un an, prin
act aditional. Executarea contractului incepe de la data predirii amplasamentului de cétre administratorul
spatiului. Astfel, drepturile i obligatiile incep sa curgd doar de la aceastd data.

3. SCOPUL SI CARACTERISTICILE INCHIRIERII
fn spatiul care face obiectul licitatiei publice vor putea fi desfasurate activitati conform cu codul CAEN 5630 —
,Baruri si alte activitati de servire a bauturilor”, respectiv prepararea si desfacerea diverselor sortimente de cafea,
ceaiuri, bauturi nonalcoolice, precum si receptia si desfacerea de produse de patiserie.
Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea sau acordarea
permisiunii de vinzare pentru anumite produse, expres individualizate, in functie de aspectele constatate pe
parcursul derularii contractului de inchiriere. Este interzisd amplasarea si utilizarea de echipamente care polueazd
fonic sau olfactiv (ex. produc fum, emani mirosuri sau zgomote puternice). Programul de functionare va fi adaptat
la programul cu publicul al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca. Fluxul de acces se va
stabili la predarea spatiului.
Tinand cont de responsabilitdtile operatorilor economici cu activitate in domeniul alimentatiei publice, a
prevederilor legislatiei privind siguranta lantului alimentar, precum si riscul pe care il prezintd pentru sédnatatea
consumatorilor, servirea hranei se va realiza cu respectarea cu strictete, a tuturor reglementdrilor legale in vigoare,
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operatorii economici fiind direct rdspunzatori de calitatea si conformitatea produselor comercializate in spatiul
inchiriat, Muzeul National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca fiind degrevat de orice responsabilitate in
domeniu.

4, CALCULUL PRETULUI DE PORNIRE

Pretul minim de inchiriere stabilit prin, Hotirarea de Guvern nr. 862/2023 si prin raportul de evaluare intocmit
de un evaluator autorizat, membru ANEVAR, pentru determinarea chiriei de piatd a proprietatii imobiliare, pentru
spatiul avand ca destinatie prestiri servicii de alimentatie publicd (cafenea), situat la parterul corpului de cladire
principal al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca este de 7,8 euro/mp/luna, pléiitibil in
lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii lunare inmultit cu suprafata utili de 52,14 mp. La data intocmirii
prezentei documentatii, Muzeul National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca nu este platitor TVA. Plata
chiriei se face lunar, pan# in data de 5 a lunii, pentru luna respectiva si, se va plati prin virament bancar. Factura
se emite lunar in primele 3 zile ale lunii, pentru luna in curs.

Chiriasul este obligat s se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Muzeului National de Istorie a Transilvaniei
din Cluj-Napoca si s# isi monteze aparate de contorizare, pe cheltuiala lui, dacd acest aspect este aplicabil.
Consumul integral al utilitatilor (ex: energie electrica, api, etc) se va determina lunar prin citirea aparatelor de
contorizare montate de personal autorizat. Consumul de gaze naturale se va calcula la mp pe suprafafa inchiriata.
De asemenea, ofertantul castigator are obligatia asigurarii serviciilor de salubrizare si igiena spatiilor inchiriate,
ambele cizand in sarcina sa. Stabilirea consumului integral al utilitdtilor (ex: energie electricd, apé, gaze naturale,
etc) se va determina lunar (pani in data de 5 a lunii) si se va consemna intr-un proces-verbal de citire contoare,
iar plata utilitatilor se va efectua pand cel tArziu in data de 20 a lunii, in baza facturii emisa de cétre administrator-
locator.

Pentru neachitarea la termen a obligatiilor de platd, chiriasul datoreaza penalititi de intérziere in cuantum de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate asupra sumelor restante, fard ca valoarea acestora sa depaseasca debitul principal.
fntarzierea la platd mai mare de 30 zile, d& dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere,
printr-o notificare scris#, fir indeplinirea altor formalitati prealabile, sd solicite evacuarea spatiului in termen de
5 zile si si deconecteze spatiul de la utilitati.

5. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE CHIRIASULUI

fn cursul derularii contractului de inchiriere, chiriasul are urmitoarele obligatii principale:

- si preia spatiul si sd demareze activitatea In locatie, in termen de cel mult 30 de zile de la data constituirii
garantiei, pe bazd de proces-verbal de predare-primire semnat de pérti;

- s4 se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca;
- si achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor la termenul si in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini;
- s desfasoare exclusiv activitiile stabilite conform punctului 3 din prezentul Caiet de sarcini;
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- si comunice locatorului, orice schimbare intervenitd in organizarea activitatii sale (mutarea sediului social,
modificarea structurii asociatilor, aparitia unei situatii de pierdere sau de limitare a capacititii contractuale -
insolventa, dizolvare, radiere, lichidare etc.);

- s4 obting, pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii in legalitate, inclusiv autorizatiile
S.S.M., S.U. si de Mediu. S& respecte cu strictete normele legale in vigoare;

- in acest sens este interzisd suprasolicitarea instalatiei electrice prin marirea numéarului de consumatori;

- s nu aduci si s& nu permiti si fie aduse In spatiu nici un fel de substante periculoase sau orice alt fel de materiale
interzise de legislatia in vigoare;

- sd péstreze, in cursul exploatdrii, caracteristicile estetice ale spatiilor si s suporte, pe cheltuiala sa, toate
reparatiile necesare bunei functiondri in caz de deteriorare;

- si efectueze, la preluare, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile necesare pentru desfdsurarea corespunzitoare a
activitatii in spatiul inchiriat (igienizare, estetizare, mobilare etc.), iar la expirarea perioadei de inchiriere este
obligat si elibereze locatia (evacuare produse nevalorificate, deseuri, ambalaje, reclame etc.), sé predea spatiile
igienizate si in starea in care au fost la primire;

- s3 nu construiascd, sd nu aducd modificdri, adaptiri sau Imbunitatiri spatiului; orice afis, reclamé, mobilier,
element decorativ, etc. care urmeazi a fi folosit in spatiul inchiriat necesitd aprobarea prealabild, in scris, a
locatorului, urmérindu-se asigurarea si mentinerea unui aspect Ingrijit si unitar al cladirii Muzeului National de
Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca; .

- s& amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier din lemn, in concordantd cu restul elementelor existente. Se vor
prezenta spre aprobare fige tehnice insotite de imagini de prezentare pentru mobilierul cu care vor fi amenajate
cafeneaua si terasa. Locatorul isi rezerva dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea sau acordarea
permisiunii de amplasare de mobilier, expres individualizate, in functie de aspectele constatate pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere;

- la expirarea contractului, toate modificarile, adaptarile sau Imbunatatirile aduse spatiului inchiriat prin
incorporare si care nu pot fi ridicate fard a deteriora sau a distruge bunul suport, vor riméne in proprietatea
exclusivi a locatorului, fard plata vreunei despagubiri;

- s3 nu subinchirieze sau s imprumute, in tot sau in parte, folosinta spatiilor, altor persoane fizice sau juridice,
sub sanctiunea nulitatii unui astfel de act;

- s4 mentind permanent curdtenia in zonele inchiriate;

- si incheie, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, un contract cu o firma de salubritate
pentru transportul ambalajelor si a gunoiului rezultat din desfisurarea activititii. De asemenea, chiriagul va pune
in aplicare, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectiva a deseurilor la institutiile publice. Chiriagul
va comunica locatorului o copie a contractului de salubritate incheiat;

- s3 utilizeze numai muzica ambiental# agreatd de citre Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-
Napoca;
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- 54 aibd un comportament civilizat fai de clienti, vizitatori ai Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din
Cluj-Napoca, fatd de angajatii locatorului si fatd de personalul de paz;

- s4 respecte regulamentele existente in incinta Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca,
chiriagul fiind raspunzitor pentru toate actele, faptele sau omisiunile angajatilor, furnizorilor, contractorilor,
invitatilor sii si ale oricdror persoane care actioneaza in numele sau, ori cdrora li se permite de catre Chirias
accesul in spatiu;

- si efectueze aprovizionarea cu marfi in asa fel Incat sa nu stdnjeneascd activitatea specificd din incinta Muzeului
National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, a vizitatorilor sau a angajatilor;

- si permitd accesul personalului specializat/mentenantei al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei pentru
verificarea spatiului inchiriat, respectiv a instalatiilor si echipamentelor, zilnic la sfarsitul programului de lucru;

- s4 pund lunar la dispozitia Muzeului National de Istorie a Transilvaniei, la solicitarea acestuia, logistica si
personalul necesar pentru evenimentele organizate de catre Muzeul National de Istorie a Transilvaniei.

6. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Ofertele se depun la sediul Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, 400020, str. Constantin
Daicoviciu nr. 2, jud. Cluj, Romania, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor; inclusiv un CV al reprezentantilor legali ai
societatii din care si reiasd capacitatea si cunostintele acestora de management al unei locatii HoReCa si
cunostintele si capacitatea de a organiza evenimente;

¢) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de doud chirii;

Constituirea garantiei trebuie confirmati in contul institutiei, cu cel putin o zi Tnainte de data licitatiei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Ofertele trebuie si aibd o valabilitate de 3 luni de la data depunerii, timp in care chiria oferitd nu poate fi
modificata, trebuie redactate in limba roména, numerotate si semnate pe fiecare pagind.

7. LICITATIA

(1) Initierea procedurii de licitatie public se va face prin publicarea anuntului privind Desfdsurarea licitatiel,
anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locald,
precum si prin afisare la sediul Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dup# aprobarea documentatiei de atribuire de cétre Autoritatea contractanta.
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(3) In cazul in care se primesc solicitiri de clarificari, Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod
clar, complet si fard ambiguititi la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depéseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

Raspunsul va fi adus la cunostinta publica pe site-ul oficial al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din
Cluj-Napoca cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Comisia de evaluare are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente, ludnd mésuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punénd astfel autoritatea contractanté in
imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masuri in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face
posibild informarea persoanelor interesate, inainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

8. COMISIA DE EVALUARE SI ATRIBUTIILE ACESTEIA
(1) La nivelul autorititii contractante se organizeaza o comisie de evaluare, numitd prin decizie a managerului,
care adoptd decizii In mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevdzute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.
(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de catre comisia de evaluare, condusi de un presedinte care detine i
calitatea de membru, compusd din 5 (cinci) membri. Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin
intermediul unui secretar de comisie, care nu intrd in componenta acesteia si nu are drept de vot.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese.
Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate i
confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de
dosarul licitatiei.
Membrii comisiei de evaluare, precum si orice persoand care participa la sedintele comisiei de evaluare, au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz
de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul
dintre membrii supleanti.
(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) Intocmirea réspunsurilor la solicitérile de clarificari privind documentatia de atribuire;
b) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior prin
raportare la prevederile caietului de sarcini;
¢) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
d) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior),
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) intocmirea proceselor-verbale;
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g) desemnarea ofertei castigitoare si a proiectului care se va implementa;

h) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(6) Atributiile secretarului comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora;

b) redactarea si comunicarea oricdror documente necesare;

¢) Intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior;

d) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul interior;

e) intocmirea raportului procedurii;

f) indeplinirea oricaror sarcini specifice necesare pentru buna desfasurare a sedintei de licitatie, publicare anunt,
caiet de sarcini, clarificari, stabilire si rezervare sald, informare membrii comisiei cu privire la orice situatii pe tot
parcursul organizarii licitatiei, etc.

STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
publica impartitd in doud etape:

9. ORGANIZAREA, DESFASURAREA LICITATIEI SI DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Procedura de inchiriere a spatiului aferent prestiri servicii de alimentatie publicé (cafenea) se va face prin licitatie:
I - Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentele de eligibilitate).

II - Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului castigator.

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin caietul de sarcini
si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire, inclusiv Caietul de sarcini, in format
electronic sau direct de la sediul institutiei, gratuit, in baza unei solicitéri scrise.

(3) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de doui chirii lunare si se va depune in contul locatorului,
deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, Cont IBAN RO18TREZ2165005XXX006859. Se va tine cont
la achitarea garantiei de termenele necesare pentru efectuarea decontérilor interbancare (1-3 zile lucrétoare), astfel
incat achitarea garantiei de participare si fie confirmatd In contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data
licitatiei. Garantia de participare nu se va putea constitui prin politd de asigurare sau prin scrisoare de garantie
bancari.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie si cuprindd urmdtoarele mentiuni: “Garanfie de
participare pentru licitatia desfdsuratd in vederea inchirierii unui spafiv amengjat — Cafenea, situat in incinta
Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca.”
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(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma solicitate prin documentatia
de atribuire se resping.
(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:
a) Revoci oferta In perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termen de 5 zile lucrdtoare de la
data expirarii termenului de 10 de zile de la data comunicdrii ofertei castigdtoare;
d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de buna executie) in termen de 10 zile de la semnarea contractului.
(3.4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare se
pastreaza de catre organizatorul licitatiei pand la constituirea garantiei speciale (garantie de bund executic).
Garantia de participare se poate converti in garantie speciald, la solicitarea chiriasului, sau se restituie, la cerere,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data constituirii garantiei speciale.
(3.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilité castigitoare, se restituie pe
baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului cu ofertantul declarat
céstigator.
(3.6) In cazul anulirii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor, garantia de participare se
restituie in termen de 3 zile lucritoare, pe baza solicitérii constituitorului.
(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fatd de riscul unui
comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicdrii sale in procedura de atribuire, in
termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciali (garantie de executie) In cuantum egal cu contravaloarea a unei chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.
(3.8) Neconstituirea in integralitate de citre ofertant a garantiei speciale (garantiei de executie) in termen de 10
zile de la semnarea contractului di dreptul locatorului s# rezilieze unilateral contractul de inchiriere, fara nicio
altd formalitate.
(3.9) Garantia de participare sau garantia speciald (de bund executie) nu se pot constitui prin politd de asigurare,
scrisoare de garantie bancari sau alte modalitati derivate.
(4) Dupi ce au luat cunostinti de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor depune la sediul Muzeului
National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, ofertele intocmite in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului limitd
mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei. Oferta depusd la o altd adresd decét cea mentionatd sau dupd
expirarea datei limitd pentru depunere se claseaza nedeschisi.
(5) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice autorizate, intreprinderi
familiale si intreprinderi individuale, roméne sau striine, constituite in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor la care Roménia este parte, inregistrate ca atare potrivit legii, autorizate in conditiile legii s exercite
acte de comert cu produse alimentare care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
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a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in termenele
previzute in documentatia de atribuire;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre bugetul
consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu sunt n stare de insolventd, faliment, dizolvare sau lichidare.

e) au in obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de activititi de alimentatie publica.
(6) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cistigitoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cstigdtoare la

licitatie.

10. REGULI PRIVIND OFERTELE
(1) Ofertele vor fi elaborate in limba roménd si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in
dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de
autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul de Oferte, precizdndu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul si data licitatiei si va trebui s& contind, in mod obligatoriu, urmétoarele:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1- model tip) si o declaratie de participare (Formularul
nr. 2 - model tip), semnati de ofertant in original, fird ingrosari, stersdturi sau modificéri;
b) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit. Garantia de participare trebuie confirmata in
contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data licitatiei.
¢) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, respectiv:
- Certificatul de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor
si/ sau a altor obligatii banesti la bugetul local sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat in original.
Este necesardi prezentarea att a Certificatului de atestare fiscald emis de Administratia financiard din cadrul
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (A.N.A.F.) de la sediul si/sau punctul de lucru al ofertantului, pentru
debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau
serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
si/sau punctul de lucru al ofertantului, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Pentru sediile secundare sau
punctele de lucru declarate, ofertantul va depune o declaratie pe propria raspundere a administratorului privind
lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de
stat si la bugetul local pentru acestea.
Notd: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care sd ateste
ca acestia nu Inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul
prezentrii.
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- cazierul fiscal;

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul, in copie cu
mentiunea ,, conform cu originalul” $i semnatura reprezentantului legal;

- Certificatul de inregistrare si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu
mentiunea ,, conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Certificatul de inregistrare fiscali emis de AN.A.F., in copie, cu mentiunea , conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,, conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal;

- C.V. al reprezentantilor legali ai societatii din care sé reiasé capacitatea si cunostintele acestora de management
al unei locatii HoReCa si cunostintele si capacitatea de a organiza evenimente.

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de reprezentant cu puteri depline,
in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului legal (in cazul in care

persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Notd: Toate documentele depuse trebuie s fie valabile la data prezentirii lor.

(3) Lipsa oricirui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei de participare intr-o forma
si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in altd zi/ora decét cele stabilite pentru
depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

(4) Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei lunare ofertate, conditiile specifice bunului
inchiriat, capacitatea economico-financiaré a ofertantilor, declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului §i protectia mediului), se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
spatiul pentru care este depusi oferta si sediul social al acestuia. Oferta depusa in plicul interior va fi semnaté de
cétre ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd financiard. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe toats perioada de valabilitate stabilita de organizator, respectiv 3 luni de la data licitatiei.
(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere, stabilita
in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei
interesate.

(7) Continutul ofertelor propriu-zise trebuie si raména confidential pana la data deschiderii acestora.

(8) Pentru pregitirea propunerilor de amenajare, ofertantilor li se va permite accesul in incinta Muzeului National
de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, respectiv in spatiul aferent cafenelei ca urmare a solicitérilor scrise
adresate autorititii contractante si numai cu acordul acesteia (data si ora).

(9) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de
licitatie.
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11. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
(1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate
in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificéri
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractant3 ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s réspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.
(5) Autoritatea contractanti nu are dreptul de a determina, prin clarificrile solicitate, aparitia unui avantaj in
favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de
licitatie.
(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind Ofertele care nu
respectd prevederile cu privire la continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate
si in forma solicitatd, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.
(8) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare,
cel putin doud oferte si intruneasc criteriile de valabilitate. In caz contrar, se aplici prevederile art. 336 alin. (18)
din 0.U.G. nr. 57/2019 - Codul administrativ, respectiv, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noud
licitatie.
(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevézut la alin. (9) de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de
sarcini.
(12) fn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urm de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
citre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite autoritifii contractante.
(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaz#i in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.
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(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevédzute pentru fiecare
criteriu de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai

mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai mare nivel al chiriei lunare”, iar dacé egalitatea
va persista, se va lua in considerare criteriul “condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat”. fn cazul in
care si dupi aplicarea acestui criteriu se va mentine situatia de egalitate, castigétor va fi declarat cel care a depus
primul oferta (data si ora).

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca
fiind castigitoare. De asemenea, ofertantului cAstigator i se va aduce la cunostintd propunerea de amenajare care
a fost selectatd de comisia de evaluare, din propunerile depuse.

(21) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tArziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(22) in cadrul comunicirii prevdzute la alin. (21) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicirii previzute la alin. (21) Autoritatea contractant are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

(24) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 10 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la alin. (21).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatie.

12. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat si de management al locatiei - pondere 20%;

¢) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — pondere 20%;

d) protectia mediului inconjurédtor - pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. b) operatorii economici participanti la procedurd vor

depune minim 3 propuneri de amenajare a spatiului (poze/ plange) care si se incadreze in aspectul general al
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clidirii Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca. Propunerile de amenajare trebuie sé se
incadreze in arhitecturd, tematic si sd respecte paletele de culori specifice cladirii Muzeului National de Istorie
a Transilvaniei din Cluj-Napoca.

(3) Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici participanti la procedurd vor
depune extras de cont emis de institutia bancard, care si ateste existenta in sold a echivalentului a minim 5 chirii
ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu maximum 10 zile calendaristice inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1), lit. d) Operatorii economici participanti la procedurd vor
prezenta o declaratie pe propria rdspundere privind respectarea reglementérilor din domeniul mediului si
protectiei mediului.

Notd: Obtinerea autorizatiilor §i a avizelor necesare desfisurdrii activitdtilor sunt exclusiv in sarcina
operatorului economic.

(5) Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei:

Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeazd proportional, astfel: R(n) = (Nivel ofertat / Nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
(se vor depune poze/ planse) si de management al bunului inchiriat (se vor depune CV-uri din care sd reiasa
experienta reprezentantilor legali in gestionarea unui business HoReCa si in organizarea de evenimente):
Operatorii economici participanti la procedurd vor depune un numér de 3 propuneri diferite, conforme cu
amenajarea spatiului aferent cafenelei.

a) depunerea a 3 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei — se acordd 20 de puncte;

b) depunerea a 2 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei — se acordd 15 de puncte;

¢) depunerea unei singure propuneri conforme de amenajare aferente cafenelei — se acorda 10 de puncte.

d) Depunerea de propuneri de amenajare neconforme — 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. c) — capacitatea economico - financiara si de management
a ofertantilor:

Punctajul se acordd astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiara a ofertantilor si va acorda punctaj
astfel:

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancard, care sd ateste existenta in sold la data depunerii, a
echivalentului a minim 5 chirii ofertate - 20 puncte.
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Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancard, care s ateste existenta in sold a unei sume mai mica
decat echivalentul a minim 5 chirii — se calculeazd punctajul proportional cu suma disponibild in cont dupd
formula soldul disponibil x 20 / cuantum maxim 5 chirii ofertate.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la la alin. (1), lit. d) protectia mediului inconjuritor:

Punctajul se acordé astfel:

a) dac# ofertantul prezintd declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul
mediului si protectia mediului — se acorda 20 puncte;

b) daci ofertantul nu prezinti dovada privind declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementrilor
din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0 puncte.

Proiectul selectat pentru a fi pus in operd de ofertantul declarat castigator al licitatiei, va fi comunicat acestuia
prin intermediul adresei previzute la art. 11, pet. (21) si pet. (22) din prezentul caiet de sarcini.

13. ANULAREA PROCEDURII

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupi deschiderea plicurilor exterioare nu sunt
cel putin dou# oferte care si intruneasca conditiile prevédzute in documentatia de atribuire.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabila,
comisia de evaluare anuleazd procedura de licitatie, insd dac# se depune o singura ofertd valabild, procedura de
licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anuntului privind desfasurarea licitatiei.

(5) Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de licitatie se consider# afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor transparentei, tratamentului

egal, proportionalitatii, nediscrimindrii si liberei concurente;

b) Autoritatea contractanti se afld in imposibilitate de a adopta méasuri corective, fard ca acestea s conducd, la
rindul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

(6) Comisia de evaluare are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia.

14. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
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(1) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in dou# exemplare, cite
unul pentru fiecare parte.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-interese precum
si retinerea garantiei de participare de cétre organizator. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de
licitatie publicé ofertantul declara ca si-a insusit si a acceptat prevederile caietului de sarcini si alte dispozitii care
aprobd continutul documentatiei de atribuire,

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza,
iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(4) In cazul in care organizatorul nu poate fncheia contractul cu ofertantul declarat castigdtor din cauza faptului
cd ofertantul in cauzi se afld Intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitate fortuitd de a executa contractul,
comisia de evaluare are dreptul si declare cstigdtoare oferta clasati pe locul doi, In conditiile in care aceasta este
admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, organizatorul reia procedura de
licitatie.

(5) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(6) Pe durata contractului de inchiriere, chiriagul va suporta distinct de costul chiriei, costurile cu utilitatile,
precum si orice alte costuri necesare Intretinerii si administrarii spatiilor inchiriate.

(7) Pe durata contractului de Inchiriere nu este permisa subinchirierea spatiilor sau a activititii de baza.

(8) Chiria se va achita lunar.

(9) Chiriasul este obligat sd se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Muzeului National de Istorie a
Transilvaniei din Cluj-Napoca si sd 1si monteze aparate de contorizare, pe cheltuiala lui. Consumul integral al
utilitdilor (ex: energie electricd, apd, gaze naturale, etc) se va determina lunar prin citirea aparatelor de
contorizare montate de cétre personalul autorizat. De asemenea, ofertantul castigitor are obligatia asiguririi
serviciilor de salubrizare, aceasta cazind in sarcina sa.

(10) Igiena spatiilor Inchiriate va fi asiguratd de cétre chirias.

15. INCIDENTE SI CONTESTATII

Eventualele contestatii cu privire la desfésurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Muzeului National
de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la data inregistririi acestora.

16. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de Inchiriere inceteazi (cu efectul sistérii activitatii de catre chirias, al parisirii de indati a spatiului si
al repunerii pértilor in situatia anterioara, fara altd somatie):

1. de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

2. prin acordul partilor;
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3. prin denuntare unilaterald de cétre chiriag, cu un preaviz de 60 de zile de la data comunicérii unei notificéri
scrise, in acest sens. In perioada de preaviz, clauzele contractului se aplicd in mod corespunzitor, inclusiv in ce
priveste plata chiriei;

4. in situatia in care pentru nevoi de interes public, terenul aferent spatiului inchiriat va fi destinat altor scopuri
(constructii, moderniziri, amenajéri edilitare etc.) contractul poate fi denuntat unilateral de citre Muzeului
National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, dupd ingtiintarea prealabild a chiriasului, cu un preaviz de 15
zile;

5. in situatia nerespectirii obligatiilor contractuale de ctre chirias, prin reziliere de cétre autoritatea publicd, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriagului, rezilierea operand de drept, fard interventia instantelor judecatoresti;
6. in cazul nerespectirii obligatiilor de citre autoritatea publicd, prin reziliere de cétre chirias, cu plata unei
despégubiri in sarcina autorititii publice;

7. in situatia n care chiriagul se afld in imposibilitate obiectiva de a exploata bunul (renuntarea la inchiriere), pe
bazi de notificare prealabild cu 30 de zile inainte, fird despégubiri in sarcina autoritétii publice, dar cu obligatia
de a achita chiria aferentd perioadei de preaviz, precum si a celorlalte cheltuieli (utilitati etc.);

8. 1n cazul neachitdrii chiriei lunare, in cazul neconstituirii garantiei speciale (de bund executie) in termen de 10
zile de la semnarea contractului si/sau nereintregirii garantiei speciale (de bund executie), la termenele din
contract.

In cazul neincheierii sau rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta din urmé nu va mai avea dreptul de a
participa la licitatiile organizate de Muzeul National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, nici in nume
propriu si nici prin interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

17. DISPOZITII FINALE
Drepturile si obligatiile partilor (respectiv si alte obligatii ale chiriasului) se stabilesc prin contractul de inchiriere.
fatlf’ff)fiz’ét{ ei.de functionare, precum si a celorlalte avize necesare desfasurérii activitdtii, cade in sarcina

Sef Serviciu Tehnic, Adminjstrativ
Ing. Cristina TOPAN (-
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IL FISA DE DATE A PROCEDURIIL/ INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui spatiu avand ca destinatie prestari servicii de alimentatie publica
(cafenea), in suprafati totala de 52,14 mp, situat la parterul corpului de cladire principal al Muzeului National de
Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2.

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta:

1.1 MUZEUL NATIONAL DE ISTORIE A TRANSILVANIEI cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str.
Constantin Daicoviciu nr. 2, jud. Cluj, cod postal 400020, telefon +40 264 595677, cod fiscal 4722536, avand
contul IBAN nr. RO67TREZ 21620G330800XXXX deschis la Trezoreria Cluj-Napoca, reprezentat prin dr.
FELIX-FLORIN MARCU — manager

2. Informatii privind documentatia de atribuire:

2.1.  Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, iar
autoritatea contractant (proprietarul) are obligatia, Intr-o perioada care si nu depageascd 4 zile lucrdtoare de la
primirea solicitarii, si asigure obtinerea acesteia de citre persoana interesatd care fnainteaza o solicitare In acest
sens.

2.2.  Persoana interesats are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incéat respectarea de cétre
autoritatea contractants, in calitate de proprietar, a perioadei de 4 zile lucritoare de la primirea solicitdrii sd nu
conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare
nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

2.3.  Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar
autoritatea contractants (proprietarul) are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitéti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioads care 'si nu depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari
si cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

2.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punénd astfel autoritatea
contractants (proprietarul) in imposibilitatea de a respecta termenul de cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limit pentru depunerea ofertelor, aceasta are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

2.5. Autoritatea contractanti (proprietarul) are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebirile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

2.6.  Documentatia de atribuire, pe suport hértie, poate fi obtinuta gratuit de cétre persoanele interesate,
pe bazi de solicitare scrisd, transmisa fie electronic la adresa secretariat@mnit.ro, fie depusa la sediul autoritatii
contractante din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2, jud. Cluj, Comp. secretariat.

2.7. De asemenea, documentatia de atribuire poate fi descircata de pe pagina de Internet a instituiei
www.mnit.ro, sectiunea Informatii de interes public — Licitatii publice — Anunturi licitatii publice.
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3. Informatii privind obiectul licitatiei:

3.1.  Bunul care face obiectul inchirierii pe bazi de licitatie publicd este un spatiu, avand ca destinatie
prestiri servicii de alimentatie publicd (cafenea), in suprafatd totald de 52,14 mp, situat la parterul corpului de
clidire principal al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr.
2.

4. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere:

4.1. Reguli generale pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica

4.1.1. Inchirierea bunurilor proprietate publicd a unititilor administrativ — teritoriale se face prin licitatie
publica.

4.1.2. Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de cétre autoritatea contractantd
(locator) cu orice persoand fizicd sau juridics, roméand sau strdina.

4.1.3. Autoritatea contractanti (locatorul) are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

4.1.4. Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate public.

4.1.5. Autoritatea contractanta (locatorul) are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ciitre persoana interesatd, care Tnainteazd o solicitare in acest sens.

4.1.6. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roméand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

4.1.6.1. A platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

4.1.6.2. A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

4.1.6.3. Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

4.1.6.4. Nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.1.7. Nu are dreptul s# participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cistigitoare la o licitatie
publica anterioar privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

4.1.8. Participantii la licitatia publicd pot fi operatori economici care desfdgoard activitdi conform cu codul
CAEN 5630 — ,Baruri si alte activititi de servire a bauturilor”, respectiv prepararea si desfacerea diverselor
sortimente de cafea, ceaiuri, bauturi nonalcoolice, precum si receptia si desfacerea de produse de patiserie.

4.2. Etapa de transparenti
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4.2.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, si intr-unul de circulatie
local, pe pagina sa de Internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

4.2.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dup# aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
contractanti (locator) si trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

4.2.2.1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

4.2.2.2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

4.2.2.3. Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, dac# este cazul; data-
limitd pentru solicitarea clarificdrilor;

4.2.2.4. Informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare oferta;

4.2.2.5. Data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

4.2.2.6. Instanta competent in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;

4.2.2.7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

4.2.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

4.2.4. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

4.2.5. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1) — (13) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu completirile si modificarile ulterioare.

4.2.6. In cazul unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd
valabild.

4.2.7. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabil, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

4.3. Determinarea ofertei castigatoare

4.3.1. La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind
stabilita prin decizie a managerului, care adopta decizii in mod autonom $i numai pe baza criteriilor de selectie
previzute In instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitagiei. Comisia de evaluare este compusa dintr-
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un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se
poate desemna un supleant.

4.3.2. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor si adoptd decizii in
mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4.3.3. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor i
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

4.3.4. Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora au obligatia de a respecta regulile privind
conflictul de interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. Acestia sunt obligati s dea o declaratie pe propria raspundere privind compatibilitatea,
impartialitatea si confidentialitatea, dup# termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de
dosarul inchirierii.

4.3.5. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

4.3.5.1. Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

4.3.5.2. Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

4.3.5.3. Analizarea si evaluarea ofertelor;

4.3.5.4. Intocmirea raportului de evaluare;

4.3.5.5. Intocmirea proceselor — verbale;

4.3.5.6. Desemnarea ofertei castigitoare.

4.3.6. In data si ora stabilite in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofertelor, plicurile sigilate se predau
comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

4.3.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

4.3.8. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute la art. 336 alin. (2) - (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, in prezenta documentatie de
atribuire si in caietul de sarcini.

4.3.9. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si respecte conditiile prevézute In prezenta documentatie de atribuire, in caietul
de sarcini, precum si la art. 336 alin. (2) — (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.3.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

4.3.11. n partea introductivd a procesului verbal se va consemna dacé plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul cd plicul prezinti/nu prezintd deteriorari ori daci partea lipitd a acestuia a fost sau
nu afectatd prin dezlipire sau prin altd modalitate de deschidere.
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4.3.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti la sedinta publica a procesului verbal de deschidere a plicurilor exterioare.

4.3.13. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al inchirierii.

4.3.14. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

4.3.15. In baza acestui proces verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite autoritiii contractante.

4.3.16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

4.3.17. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile previzute la
art. 340 alin. (2) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare, in caietul de sarcini si documentatia de atribuire. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

4.3.18. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupd acesta,

4.3.19. Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei, iar pe baza acestuia, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante.

4.3.20. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractant are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

4.3.21. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4.3.22. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritéii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

4.3.23. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, s determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

4.3.24. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilité ca fiind castigatoare.

4.3.25. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, in cel
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mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica.

4.3.26. Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

4.3.26.1. informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

4.3.26.2. data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romamel Partea a Vl-a;

4.3.26.3. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

4.3.26.4. numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

4,3.26.5. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declaratd cagtigatoare;

4.3.26.6. durata contractului;

4.3.26.7. nivelul chiriei;

4.3.26.8. instanta competents in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;

4,3.26.9. data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

4.3.26.10. data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

4.3.27. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la emiterea acestora.

4328, In cadrul acestei comunic#ri, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, precum si de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

4.3.29. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicrii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.

4.3.30. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitagie
sau fac imposibild incheierea contractului.

4.3.31. Procedura de licitatie se considers afectatdi in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmétoarele conditii:

4.3.31.1. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

4.3.31.2. Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard ca
acestea si conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.3.31.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitaie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

5. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
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5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire,
precum si cu respectarea art. 336 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completédrile ulterioare.

5.2. Ofertele se redacteazd in limba roména.

5.3. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar original, semnat §i stampilat de citre ofertant, cu
numerotarea documentelor, Insotite de un opis.

5.4, Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

5.5. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pastrandu-si valabilitatea pand la
semnarea contractului de inchiriere.

5.6. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data — limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul de licitatie.

5.7. Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dup# expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschis.

5.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.

5.9. Continutul ofertelor trebuie s raména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul acestora numai dupa aceasts data.

5.10. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
si in caietul de sarcini sunt descalificate.

5.11. Sunt considerate valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

5.12. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevdzute la art. 336 alin. (1) — (13) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare.

5.13. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Municipiul Cluj, str. Constantin Daicoviciu nr.
2, Secretariat, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul, precizdndu-se data si ora.

5.14. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, gi anume:

LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT, PRIVIND
fNCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A UNUI SPATIU AVAND CA DESTINATIE PRESTARI
SERVICII DE ALIMENTATIE PUBLICA (CAFENEA), IN SUPRAFATA TOTALA DE 52,14 MP, SITUAT
LA PARTERUL CORPULUI DE CLADIRE PRINCIPAL AL MUZEULUI NATIONAL DE ISTORIE A
TRANSILVANIEI DIN CLUJ-NAPOCA, STR. CONSTANTIN DAICOVICIU NR. 2. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE , ORA

5.15. Plicul exterior va trebui sd contina:

5.15.1. Plicul interior, sigilat, pe care se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, si care va contine oferta propriu — zisé — formularul de oferta
financiard (Formularul nr. 3) semnat de ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau modificéri;
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5.15.2. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersdturi sau
modificari (Formularul nr. 1);
5.15.3. Declaratia de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari
(Formularul nr. 2);
5.15.4. Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului si a normelor de
aparare Impotriva incendiilor (Formularul nr. 4);
5.15.5. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:
5.15.5.1. Certificat de nregistrare fiscald, emis de Agentia Nationald de Administrare Fiscald sau
Certificat de inregistrare emis de Oficiul National al Registrului Comertului, dupd caz — copie;
5.15.5.2. Certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, dupd caz, in
termen de valabilitate, din care si rezulte urmétoarele — in original:
- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
- ofertantul nu are activitatea suspendatii voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfdsura activitdti economice;
- sediul social;
- administratorul ofertantului;
- obiectul de activitate al societitii (domeniu unic de activitate de furnizare servicii
medicale, cu sau fard activitéti conexe acestora);
5.15.5.3. Certificat de atestare fiscal# privind plata obligatiilor datorate bugetului statului, eliberat
de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, in termen de valabilitate, din care s reiasa ca ofertantul nu are
datorii — in original;
5.15.5.4. Certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului local, eliberat de
Directia Venituri din cadrul primériei in a cirei raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum §i
de la Priméria Municipiului Cluj, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul
Cluj, in termen de valabilitate, din care si reiasd cé ofertantul nu are datorii —in original,
5.15.5.5. Actul constitutiv sau Statutul societitii, inclusiv actele modificatoare, dupa caz — copie;
5.15.5.6. Pentru asociatii/fundatii: hotirirea judecitoreascd privind infiintarea asociatiei/fundatiei,
precum si extras din Registrul asociatiilor/fundatiilor - copie.
5.15.5.7. Diplomi de licentd/facultate sau echivalent — copie;
5.15.5.8. Documente justificative privind achitarea garantiei de participare la licitatie,
reprezentand contravaloarea in lei a 814 euro, calculati la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil pentru preziua transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei a anuntului de
licitatie: chitantd/ordin de platd — in original;
5.15.5.9. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;
5.15.5.10. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie, cu
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mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicité nu este
reprezentantul legal al ofertantului);
5.15.5.11. Informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului: declaratii pe

proprie rispundere/document emis de unitdti bancare/declaratii bancare din care sd reiasd faptul cd, in cazul
atribuirii contractului, dispune de resursele declarate pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/lund;

5.15.5.12. Informatii privind protectia mediului inconjurator: o declaratie pe propria rdspundere cu
privire la incheierea unui contract de prestéri servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare
respectivd, in termen de 60 de zile calendaristice de la semnarea contractului de inchiriere;

5.15.5.13. O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — reprezentant legal — din care s&
rezulte c&, in ultimii 5 ani, nu a fost condamnat printr-o hotdrare rimasa definitivd a unei instante judecitoresti
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spéalare de bani;

5.15.5.14. O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — reprezentant legal — din care sa
rezulte ci, in ultimii 3 ani, nu a fost desemnati castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind
inchirierea/concesionarea unor bunuri apartinind domeniului public sau privat al statului sau unitétilor
administrativ — teritoriale pentru care a refuzat incheierea contractului ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

5.15.5.15. Bilant financiar — contabil pentru ultimul an fiscal incheiat si balanta pe ultima lund
financiar incheiatd, semnate si parafate (validate), dupd caz — copie.

5.15.6. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: solicitarea scrisd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire si rispunsul aferent sau dovada accesdrii documentatiei disponibila electronic (capturad
ecran).

5.16. Plicul exterior, contindnd documentele de calificare i plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor previzut in anuntul de
licitatie.

Notii: Lipsa oricirui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o formi si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial
in altd zi/ord decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

6. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor:
6.1. Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;
b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat si de management al locatiei - pondere 20%;
¢) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — pondere 20%;
d) protectia mediului inconjurdtor - pondere 20%.
6.2. Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 6.1, lit. b) operatorii economici participanti la procedurd
vor depune minim 3 propuneri de amenajare a spatiului (poze/ planse) care sé se incadreze in aspectul general al
cladirii Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca. Propunerile de amenajare trebuie sé se
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incadreze in arhitecturd, tematica si si respecte paletele de culori specifice cladirii Muzeului National de Istorie
a Transilvaniei din Cluj-Napoca.

6.3. Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici participanti la procedurd
vor depune extras de cont emis de institutia bancard, care si ateste existenta in sold a echivalentului a minim 5
chirii ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu maximum 10 zile calendaristice inainte de termenul limitd de
depunere a ofertelor.

6.4. Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. d) Operatorii economici participanti la procedurd
vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementdrilor din domeniul mediului si
protectiei mediului.

Notii: Obtinerea autorizatiilor si a avizelor necesare desfisuririi activititilor sunt exclusiv in
sarcina operatorului economic.

6.5. Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 6.1, lit. a) - nivelul chiriei:

Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel: R(n) = (Nivel ofertat /
Nivel maxim ofertat) x 40 puncte. :

- pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 6.1. lit. b) - conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat (se vor depune poze/ planse) si de management al bunului inchiriat (se vor depune CV-uri din
care si reiasd experienta reprezentantilor legali in gestionarea unui business HoReCa si in organizarea de
evenimente):

Operatorii economici participanti la procedurd vor depune un numér de 3 propuneri diferite, conforme cu
amenajarea spatiului aferent cafenelei.

a) depunerea a 3 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei — se acorda 20 de puncte;

b) depunerea a 2 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei — se acordd 15 de puncte;

¢) depunerea unei singure propuneri conforme de amenajare aferente cafenelei — se acordd 10 de puncte.

d) Depunerea de propuneri de amenajare neconforme — 0 puncte.

10 - pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 6.1, lit. ¢) — capacitatea economico - financiard si de
management a ofertantilor: Punctajul se acordi astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiard a ofertantilor si va acorda
punctaj astfel:

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancara, care si ateste existenta In sold la data depunerii,
a echivalentului a minim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancar, care si ateste existenta in sold a unei sume mai
mica decat echivalentul a minim 5 chirii — se calculeazi punctajul proportional cu suma disponibild in cont dupa
formula soldul disponibil x 20 / cuantum maxim 5 chirii ofertate.

Pentru criteriul de atribuire previzut la la alin. 6.1, lit. d) protectia mediului inconjurator:

Punctajul se acorda astfel:
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a) daci ofertantul prezintd declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectia mediului — se acorda 20 puncte;

b) daci ofertantul nu prezintd dovada privind declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0 puncte.

Proiectul selectat pentru a fi pus in operd de ofertantul declarat castigitor al licitatiei, va fi comunicat
acestuia prin intermediul adresei prevazute la art. 11, pet. (21) si pet. (22) din prezentul caiet de sarcini.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac

7.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de locatiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificdrile si completarile
ulterioare.

8. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

8.1. Incheierea contractului

8.1.1. Contractul de locatiune cuprinde clauze de naturd s asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia;

8.1.2. Contractul se incheie In formai scrisd, sub sanctiunea nulitatii;

8.1.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, In situatia denuntdrii contractului inaintea
expirdrii termenului.

8.1.4. Predarea — primirea bunului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

8.2. Neincheierea contractului

8.2.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
previzut la art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare poate atrage plata daunelor — interese de citre partea in culpa.

8.2.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata daunelor
— interese.

8.2.3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

8.2.4. Daunele-interese previizute mai sus se stabilesc de citre instanta in a cdrui razd teritoriala se afla
sediul autoritdtii contractante, la cererea pértii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.

8.2.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor
din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situagie de for{a majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile Tn care aceasta este admisibila.

8.2.6. In cazul in care, oferta clasatd pe locul doi nu este admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar
autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
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8.2.7. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire,

8.3. Continutul contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica

8.3.1. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica trebuie sé contind partea reglementard, care
cuprinde clauzele previizute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor
din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de sarcini.

8.3.2. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile chiriagului
si ale autoritdtii contractante.

8.3.3. Raporturile contractuale dintre autoritatea contractantd si chirias se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al inchirierii intre drepturile care 1i sunt acordate chiriasului si obligatiile care fi sunt impuse.

8.3.4. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale referitoare
la impirtirea responsabilititilor de mediu intre autoritatea contractanta si chirias.

8.3.5. In contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici trebuie precizate in mod distinct categoriile
de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii, respectiv:

8.3.5.1. bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini autoritatii contractante
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma eventualelor lucrdri de investitie sau amenajare a
bunului imobil inchiriat;

8.3.5.2. bunurile proprii care la Incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici rimén
in proprietatea chiriasului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.

8.3.6. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba roméind, in patru
exemplare, cate doud pentru fiecare parte.

8.4.Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

8.4.1. Contractul de inchiriere Inceteazd de drept in urmétoarele situatii:

8.4.1.1. la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere dacé pértile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

8.4.1.2. prin acordul pértilor;

8.4.1.3. pentru cauze de utilitate publica sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se previd alte
directii de dezvoltare urbanistica.

8.4.2. Neplata chiriei in termen de 90 de zile lucratoare de la data scadentei si In cuantumul fixat duce la
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard somatie si punere in intdrziere, fard vreo altd formalitate,
chiriasul (locatarul) fiind obligat s& elibereze i s predea spatiul inchiriat, precum si s achite toate obligatiile de
platd rezultate din contract.

8.4.3. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau distrugerea
acestuia, precum si orice altd incilcare a obligatiilor contractuale de catre chirias (locatar), duce la rezilierea de
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drept a contractului de inchiriere, fird somatie si punere in intérziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind
obligat sa elibereze si si predea spatiul inchiriat, precum si sd achite toate obligatiile de platd rezultate din
contract.

8.4.4. In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia obligatiei
de plati a chiriei, autoritatea contractantd (locatorul) va notifica rezilierea contractului chiriasului (locatarului) si
termenul pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de cétre chirias (locatar) a acestui termen, dé
dreptul autoritdtii contractante de a proceda la evacuarea forfatd, férd niciun fel de altd somatie sau procedurd de
executare, degradarile de bunuri apartindnd chiriasului (locatarului) fiind suportate in totalitate de acesta.

8.4.5. Forta majora exonereazi de rispundere pértile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract. Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa pértilor si
imprevizibil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedica partile s# execute total sau partial obligatiile
asumate.

8.4.6. Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd, partile pot stabili si alte cauze de incetare
a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publics, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

8.4.7. In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueazi in baza actului emis de autorititile deliberative sau de titularul dreptului de administrare, dupé caz,
prin care se comunicd intervenirea rezilierii.

9. Drepturi si obligatii

9.1. Drepturile si obligatiile autorititii contractante (proprietarului)

9.1.1. Sa predea bunul pe bazd de proces — verbal;

9.1.2. S incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

9.1.3. Si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin.
(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare; In caz contrar
fiind obligata s# restituie garantia la incetarea contractului;

9.1.4. Si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de cétre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

9.1.5. S# asigure folosinta netulburat a bunului pe tot timpul inchirierii.

9.2.  Drepturile si obligatiile chiriagului

9.2.1. Sa primeasc# pe bazi de proces verbal imobilul identificat;

9.2.2. Si foloseascd imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de inchiriere si in
documentatia de atribuire;

9.2.3. S& nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savérsite;

9.2.4. Si plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

9.2.5. S# constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
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9.2.6. S& execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

9.2.7. Subinchirierea bunului ce face obiectul contractului de inchiriere este strict interzisa,

9.2.8. S depuna diligentele necesare in vederea obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor pentru
functionarea cafenelei, impuse de legislatia in vigoare, inainte de inceperea activitatii;

9.2.9. S3 asigure respectarea prevederilor legale privind sanétatea si securitatea in muncd, prevenirea si
stingerea incendiilor, precum si indeplinirea oricdror alte obligatii ce decurg din legislatia in vigoare.

9.2.10. Si se racordeze la retelele de utilitdti ale cladirii Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din
Cluj-Napoca.

9.2.11. S& restituie bunul, pe bazi de proces — verbal, la Incetarea, din orice cauzi a contractului de
inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatirii normale;

9.2.12. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre t1tu1a1u1 dreptul de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante la retinerea contravalorii
acesteia din garantie;: ul dreptului de inchiriere este obligat s& reintregeascé garantia.

Manager

Dr. Felix —F

Consilier juridic

Dorina ZUAITER

;
!
|
:
s

'”Mw.«.wb*

Sef Serv iciu Tehnic, Administrativ

Ing. Crlstma TOPA 5
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III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
CONTRACT DE LOCATIUNE
NR. (oo [ i
Avand in vedere dispozitiile art. 333 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

completdrile ulterioare;

in temeiul Hotdrarii nr. 862/2023 privind inscrierea unui teren in inventarul centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului si darea acestuia in administrarea Muzeului National de Istorie a Transilvaniei, precum
si pentru modificarea descrierii tehnice, actualizarea valorii de inventar si Inchirierea unui spatiu dintr-un bun
imobil aflat in domeniul public al statului si in administrarea Muzeului National de Istorie a Transilvaniei;

Procedura de achizitie ...............

s-a incheiat prezentul contract de locatiune, intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUZEUL NATIONAL DE ISTORIE A TRANSILVANIEI cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str.
Constantin Daicoviciu nr. 2, jud. Cluj, cod postal 400020, telefon +40 264 595677, cod fiscal 4722536, avand
contul IBAN nr. RO67TREZ 21620G330800XXXX deschis la Trezoreria Cluj-Napoca, reprezentat prin dr.
FELIX-FLORIN MARCU - manager, in calitate de LOCATOR,

s

1.2. S.C e S.R.L., cu sediul In ..ccccevverrrveriinnnen , SIL e , N e , bl. ... ,
SC. vevreereeens , et e , apt. e , Jude e , inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lénga
Tribunalul .......ccee.e. sub J.../ o Loverveaannns , avand Cod Unic de Inmatriculare RO.........cveuce. , cont IBAN
RO oot , deschis la ..o, , reprezentatd legal de administrator
dna/dl. ...oovvvvivinineennn, ,CNP e, , domiciliat(d) I .....cccoveriiinnn, SEE verviirrereennns 1) VTR , bl ,
SCu eveveerrens , €l e, , Apt. e , Jud. e , identificat prin CI, seria ............ , DL e eliberata
A€ i , In calitate de LOCATAR,

I1. DEFINITII
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In cuprinsul prezentului contract, urmitorii termeni vor avea urmitoarele semnificatii, cu exceptia
cazului cand contextul sau vointa partilor o exclud:

LOCATOR - MUZEUL NATIONAL DE ISTORIE A TRANSILVANIEI DIN CLUJ-NAPOCA, asa
cum este identificat in prezentul contract;

LOCATAR - S.C ..vvivvervnnnns S.R.L., prin reprezentant ............c.cceeevinn. , asa cum este identificat in
prezentul contract;

PARTI - Pirtile din prezentul contract, respectiv Locatorul si Locatarul, asa cum sunt definiti la Art. I;

CONTRACT - Prezenta conventie incheiatd intre Locator si Locatar, impreund cu eventualele acte
aditionale ce se vor incheia ulterior;

CHIRIA - Suma de bani perceputi de catre Locator de la Locatar, in termenii si conditiile stipulate in
prezentul contract;

UTILITATI - Cheltuielile cu gazul, apa, energia electricd, salubritatea, canalizarea, serviciile telefonice,
curitenia, deratizarea si celelalte cheltuieli legate de spatiul inchiriat.

III. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1 Obiectul contractului consta in inchirierea unui spatiu avand ca destinatie prestiri servicii de alimentatie
publicii (cafenea), in suprafati totali de 52,14 mp, situat la parterul corpului de cliadire principal al
Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2, astfel cum
este identificat in Anexa nr. 2 a H.G. nr. 862/2023 privind inscrierea unui teren in inventarul centralizat al
bunurilor din domeniul public al statului si darea acestuia in administrarea Muzeului National de Istorie a
Transilvaniei, precum si pentru modificarea descrierii tehnice, actualizarea valorii de inventar i Inchirierea unui
spatiu dintr-un bun imobil aflat in domeniul public al statului si in administrarea Muzeului National de Istorie a
Transilvaniei.

3.2. Scopul inchirierii spatiului este de desfisurare de catre LOCATAR a activitétii conform cod CAEN 5630,
respectiv pentru Coffee Shop — prepararea si desfacerea diverselor sortimente de cafea, ceaiuri, bauturi
nonalcoolice, precum si receptia si desfacerea de produse de patiserie.

3.3. Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului si nu va putea desfasura alte activitati culturale sau
de altd naturd, decat cu consimtdmantul prealabil scris al Locatorului.

3.4. La momentul semnirii prezentului contract, imobilul este predat LOCATARULUI in vederea amenajarii,
conform destinatiei sale.

. IV. DURATA CONTRACTULUI
4.1. Termenul inchirierii este de 3 ani cu incepere din data de ................ , pand la datade ........cens , inclusiv.

4.2. Contractul poate fi prelungit, cu o perioada de 12 luni, prin act aditional semnat de ambele péri. Prelungirea
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contractului de locatiune se va notifica in scris cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.
Acesta se poate reinnoi doar cu acordul scris al LOCATORULUI.

4.3. La sférsitul perioadei de inchiriere, LOCATARUL va fi obligat s& returneze spatiul inchiriat citre LOCATOR
impreund cu amenajérile realizate de citre LOCATAR, care rdmén proprietatea LOCATORULUI, LOCATARUL
nesolicitdnd pentru acestea nici un fel de despagubiri.

4.4. In ipoteza in care contractul inceteazi prin denuntarea unilaterala de citre Locatar anterior expirdrii
termenului de locatiune, locatarul pierde garantia de la art. 6.2. lit. 1) (in cuantum de doud chirii lunare).

V. CHIRIA

5.1. Chiria lunard pentru folosinta spatiului este de ......... euro/lund, platibil, echivalent in lei la cursul BNR din
ziua facturarii.

5.2. Plata chiriei se face lunar, pand in data de 5 a lunii, pentru luna respectiva si se va plati prin virament bancar,
in contul IBAN RO ...oooovvviiviiiiiiiiniiiiiiinnn, ,deschis 1a v

5.3. Intérzierea la platid mai mare de 30 zile, di dreptul locatorului si rezilieze unilateral contractul de inchiriere,
printr-o notificare scrisé, fard indeplinirea altor formalitati prealabile, sa solicite evacuarea spatiului in termen de
5 zile si sa deconecteze spatiul de la utilitati.

5.4. Predarea-primirea spatiului inchiriat se realizeaza in baza unui proces-verbal de predare — primire, in termen
de ..oovenen. de zile de la data constituirii garantiei speciale (de bund exeecutie).

5.5. Pentru neachitarea la termen a obligatiilor de platd, chiriasul datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de
0,1% pe zi de intdrziere, calculate asupra sumelor restante, fard ca valoarea acestora si depdseascd debitul
principal.

5.6. Suplimentar fatd de chiria prevdzutid la art. 5.1., LOCATARUL se obligd sd pund la dispozitia
LOCATORULUIL, la solicitarea acestuia transmisé cu cel putin 48 de ore Inainte, produse si/sau servicii in valoare
de pana la 2.000 lei/lund, respectiv maximum 24.000 lei pentru fiecare perioada de 12 luni contractuale. Acestea
pot consta in produse de cofetirie si patiserie, cafea, apa, ceai, bauturi nealcoolice, precum si servicii de catering,
logisticd ori alte servicii aferente organizérii evenimentelor, convenite de pérti si aflate in obiectul de activitate
al LOCATARULUI. Valoarea produselor si/sau serviciilor se stabileste la preturile practicate in mod obisnuit de
LOCATAR la data furnizarii/prestarii si se evidentiaza prin documentele justificative si fiscale previzute de lege.
Sumele neutilizate Intr-o lund se reporteaza in lunile urmaétoare ale aceleiasi perioade de 12 luni, fard depasirea
plafonului anual de 24.000 lei. Obligatia prevézuta de prezentul articol este distincta si suplimentard obligatiei de
platd a chiriei si nu diminueazd, nu compenseaza si nu stinge, in tot sau in parte, chiria datoratd. Operatiunile se
vor documenta si trata fiscal potrivit legislatiei aplicabile, inclusiv art. 272 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, dacd sunt indeplinite conditiile de aplicare.
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V1. OBLIGATIILE S DREPTURILE PARTILOR

6.1. Obligatiile si drepturile Locatorului:

a. sé predea spatiul inchiriat pe bazd de proces verbal de predare — primire;

b. sd asigure folosinta spatiului inchiriat pe toatd durata contractului, garantdnd Locatarului folosirea
liberd si neingraditd a bunului Inchiriat, pe toatd durata locatiunii;

c. sé suporte plata taxelor si impozitelor care, potrivit legislatiei in vigoare, revin Locatorului,

d. Locatorul este de acord ca Locatarul sa efectueze investitii in spatiul inchiriat, inclusiv montarea de
contoare individuale (apa, curent, etc.) sens in care, va pune la dispozitia Locatarului toate actele, acordurile si
documentele necesare pentru obtinerea tuturor autorizatiilor de functionare;

e. Locatorul este de acord cu instalarea de citre Locatar a unei firme exterioare, care si identifice firma si
activitatea ei, dimensiunile, aspectul si amplasamentul acesteia urménd a se face doar conform dispozitiilor
stabilite de Locator si cu autorizérile necesare de care se va ocupa Locatarul;

f. Locatorul are dreptul de a vizita spatiul periodic, in timpul programului de lucru al Locatarului, faré a
tulbura activitatea acestuia din urma, pentru a constata daca sunt respectate clauzele contractuale;

g. sé restituie locatorului In 30 de zile de la terminarea perioadei contractuale garantia achitaté, conform
prezentului contract. In cazul in care Locatarul inregistreazi restante la plata utilititilor sau orice alte restante,
Locatorul este in drept sd retind din garantie contravaloarea tuturor datoriilor, inclusiv contravaloarea
prejudiciilor de orice fel cauzate spatiului;

h. Locatorul este obligat conform art. 1788 alin. (1) din Codul civil sa efectueze toate reparatiile si sa
achite toate obligatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe
toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite prin contract.

6.2. Obligatiile si drepturile Locatarului:
a. sé foloseasca spatiile si instalatiile aferente in conditii corespunzétoare destinatiei acestora, ca un bun
proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau deterioararea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor acestora;
b. s foloseascd spatiul inchiriat numai potrivit destinatiei prevdzute in prezentul contract.
c. sd preia imobilul de la LOCATOR la data prevazutd in contract;
d. sé plateascd chiria la termenele si In conditiile precizate in contract;
e. sd plateasca cheltuielile legate de montarea si autorizarea contoarelor individuale, dac# este cazul;

f. sé plateasca cétre locator utilitétile aferente spatiului inchiriat (gaz, curent, apé, canalizare, etc.) in cazul
in care nu existd contoare individuale. Suma de platd va fi de .....% din facturile de utilitati pe care Locatorul le
va avea de platd catre furnizorul de utilitati;
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g. sd pliteasca Locatorului cotele din cheltuielile comune (curatenie, paza, utilizare toaletd etc.) in termen
de 3 zile de la Ingtiintarea transmisa,

h. sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sé-1 intretind corespunzitor si sd nu execute modificiri in
structura de rezistentd a imobilului;

i. sd obtina toate autorizatiile de functionare ale spatiul inchiriat, in conformitate cu legislatia in vigoare;

J. sé respecte obligatiile pe linie PSI si protectia muncii ce-i revin, conform legislatiei in vigoare;

k. sd pastreze spatiul Inchiriat in stare de buni folosintd si sd asigure curatenia si igienizarea spatiului pe
toatd durata contractului, datornd despdgubiri pentru striciciunile aduse spatiului inchiriat;

l. sé-si informeze clientii cu privire la pastrarea integritétii si securitdtii patrimoniului mobil din curtea
Muzeului National de Istorie a Transilvaniei (sarcofage, coloane etc.). Locatarul va rdspunde pentru
stricdciunile/daunele aduse patrimoniului mobil din curtea muzeului de cétre clientii sdi (sarcofage, coloane,
fatada etc.);

m. sd constituie garantia aferentd spatiului inchiriat, in sumai de .......... , reprezentdnd contravaloarea a 2
(doud) chirii lunare. Dac# pe parcursul deruldrii prezentului contract garantia a fost diminuatd pentru plata
reparatiilor sau pentru plata restantelor la utilitéti ori a oricéror alte restante, Locatarul se obliga si reintregeasci
garantia in termen de 3 zile de la incunostiintarea sa, facuta printr-o Notificare scrisd. In cazul in care Locatarul
nu reintregeste garantia in termenul arétat, contractul se reziliaza de plin drept, fard somatie sau efectuarea altor
formalitdti si fdrd interventia instantelor judecatoresti. Rezilierea sau incetarea contractului inainte de termen din
culpa locatarului conduce la pierderea de cétre acesta a sumei cu titlu de garantie;

n. sd predea Locatorului spatiul cu toate utilitdtile aferente la incetarea Contractului, in starea in care
acesta a fost primit;

0. sé execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii, inclusiv
pentru degradarile produse din culpa sa. In caz contrar, Locatorul poate s remedieze deficientele si s execute
lucrérile necesare, pe cheltuiala Locatarului, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, in
conformitate cu legislatia in materie. Cheltuielile de reparatii efectuate in locul chiriasul si costurile facturilor vor
fi scadente pand la urmatoarea luné de chirie, iar in caz de neplats, contractul se socoteste reziliat de plin drept,
fdrd somatie sau efectuarea altor formalitdti si fara interventia instantelor judecatoresti;

p. Locatarul este obligat s anunte Locatorul despre orice defectiune, atat la spatiu, cat si la partile comune,
care ar purea afecta spatiul inchiriat (inundatii, tevi sparte, etc.). Daca Locatarul nu anunt# in timp util Locatorul
si In urma acestor situatii se cauzeaza stricaciuni spatiului inchiriat, chiriasul este obligat si le remedieze. Daca
Locatarul nu remedizé defectiunile, Locatorul are dreptul sa le remedieze folosind suma primitd cu titlu de
garantie, dispozitiile lit. 1) de la prezentul articol aplicAndu-se in mod corespunzitor. Dacd contravaloarea
reparatiilor depaseste valoarea garantiei, Locatorul are dreptul si pretinda diferenta de la Locatar;

r. sd nu execute nici un fel de modificari sau reparatii in spatiul inchiriat, fard acordul scris expres al
proprietarului. Investitiile si amenajérile efectuate de Locatar pe cheltuiala sa, pe intreaga perioadd a locatiunii,
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indiferent in ce ar consta, trec i rdmén in proprietatea Locatorului imediat dupa efectuarea lor, locatarul
neputand pretinde despagubiri pentru acestea;

s. sd asigure functionarea in deplind siguranta a instalatiilor electrice, apd-canal si de gaz si sd obtini toate
avizele previzute de lege si de normele in vigoare;

t. sd respecte programul de functionare al Muzeului National de Istorie a Transilvaniei. In acest sens,
Locatarul se obligé sd nu depaseascd programul de functionare al muzeului, respectiv zilnic, intre orele 08 - 18,
inclusiv n ziua de luni a fiecarei sdptdmani;

u. accesul clientilor in incinta Muzelui National de Istorie a Transilvaniei se va face din curtea
imobilului/interiorul imobilului, Locatarul fiind raspunzitor de daunele aduse de citre clienti spatiului interior
si/sau exterior al muzelui, caz in care se vor aplica dispozitiile lit. 0) din prezentul articol;

v. Locatarul nu are dreptul s& desfdsoare activitati culturale sau de altd naturd decét cu acordul prealabil
scris al Locatorului, acord care se va solicita ori de céte ori Locatarul doreste si desfdsoare un eveniment.
Nerespectarea acestei obligatii conduce la rezilierea contractului de plin drept, fard somatie sau efectuarea altor
formalitafi si fard interventia instantelor judecdtoresti, urméand ca Locatarul, pe 14ng pierderea garantiei, si
datoreze si despagubiri, in cazul daunelor aduse spatiului inchiriat.

6.3. Subinchirierea, cesiunea, comodatul pentru spatiul inchiriat sau orice alt imprumut de folosinti in totalitate
sau in parte privind spatiul inchiriat citre orice tertd persoand juridici sau fizicd este interzisi. In cazul
nerespectérii acestei prevederi, contractul de inchiriere se considerd reziliat fard acordul Locatarului, acesta
datordnd Locatorului suma de .................. euro, echivalentul in lei la data platii, ce reprezinti o estimare
conventionald a prejudiciului suferit de citre locator pentru nerespectarea de citre locatar a prezentei clauze. in
caz de neplatd, data platii se va socoti ca fiind data scadentei, conform prezentului contract.

6.4. Daci locatarul nu pardseste spatiul inchiriat la momentul finalizarii perioadei de locatiune sau, dupi caz, la
implinirea termenului de preaviz pentru rezilierea unilaterald ori dupa trecerea a 15 de zile de la scadenti in cazul
neplétii integrale a ultimei chirii lunare, Locatarul datoreazi locatorului suma de ....... euro, suma ce reprezintd o
estimare conventionald a prejudiciului suferit de cétre Locator pentru nerespectarea de citre Locatar a prezentei
clauze. In caz de neplats, dispozitiile art. 6.3. ultima tezd se vor aplica In mod corespunzitor.

VII. PREDAREA-PRIMIREA SPATIULUL NOTIFICARI

7.1. Locatorul preda locatarului spatiul inchiriat printr-un proces verbal de predare-primire, in care se va preciza
starea spatiului. Refuzul locatarului de a semna procesul verbal conduce la lipsirea de orice efect al prezentului
contract, acesta considerdndu-se reziliat. La sfarsitul locatiunii sau la incetarea in orice alt mod a acesteia,
Locatarul va preda Locatorului imobilul tot in baza unui proces verbal in care se va preciza starea spatiului.

7.2. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd, dacd va fi transmisé pe adresa de e-mail a fiecdrei parti sau la adresa/sediul previzut in cuprinsul
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contractului prin scrisoare recomandati, cu confirmare de primire (A.R.) ori prin curier sau executor judecitoresc,
costurile cu aceastd notificare vor fi imputate Locatarului, fiind scadente cu urmétoarea luna de chirie.
Notificarile se vor trimite la urmétoarele adrese de e-mail:

Locator: .........ccocveuee. @veveeenrennienian,
Locatar: ... (2T

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteazi in urmétoarele situatii: ,

- la indeplinirea duratei contractuale, daca partile nu convin la prelungirea acestuia prin act aditional:

- Inainte de termenul de expirare, prin acordul scris al pértilor;

- In cazul neindeplinirii oricdreia din obligatiile asumate de parti, conform contractului si la termenele
fixate, are loc rezilierea contractului la cererea pértii afectate. Rezilierea opereaza de plin drept, fard somatie sau
efectuarea altor formalititi si fard interventia instantelor judecatoresti.

IX. RASPUNDEREA PARTILOR. FORTA MAJORA

9.1. Partea din culpa céreia se aduc prejudicii celeilalte parti contractuale prin neexecutare sau prin executarea
necorespunzitoare a dispozitiilor prezentului contract datoreazi daune interese.
9.2. Forta majord, asa cum aceasta este definitd de lege, trebuie notificats de citre oricare parte celeilalte parti in
termen de 5 zile de la aparitie. La momentul primirii notificarii de cétre partea destinatard, contractul se socoteste
denuntat si isi inceteazd efectele.
9.3. In cazul decretarii stirii de urgenta, asediu sau alertd, indiferent de cauza decretérii acestor stari, inclusiv in
cazul suspendarii activitdtii Locatarului prin decizie a autorititilor centrale sau locale competente, Locatarul
datoreaza chiria intreagé pentru toatd durata in care ocupd spatiul pe durata suspendarii.

X. LITIGII

10.1. Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere
sau disputd care se poate ivi intre ele In cadrul sau, in legaturd cu indeplinirea contractului.

10.2. Daca, dupd 15 zile de la inceperea tratativelor, partile nu reusesc sé rezolve in mod amiabil o divergenti
contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sd se solutioneze de cétre instanta judecdtorescd competentd din
Cluj-Napoca.

XI. DISPOZITII PRIVIND PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
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11.1. Pértile garanteaza cd respectd legislatia aferentd protectiei Datelor cu caracter personal, inclusiv, dar fard a
se limita la dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (,,Regulamentul general privind protectia datelor” sau

,,GDPR”),
11.2. Partile vor utiliza orice date cu caracter personal exclusiv in scopul executirii obligatiilor contractuale ce fi

revin.

11.3. Pértile se vor notifica cu promptitudine daca existd orice suspiciune sau se constatd orice incilcare a
securitdtii datelor cu caracter personal care sunt prelucrate de citre Parti.

11.4. Termenii ,,Date cu caracter personal”, ,Incilcarea securitatii datelor cu caracter personal” si ,,Prelucrarea”
vor avea semnificatia atribuitd in GDPR.

XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se va realiza de comun acord,
in scris, prin act aditional i va constitui anexa la contract.

12.2. Modificarea prezentului contract se face prin acordul exprimat in scris al pirtilor semnatare.

12.3. Orice addugire sau completare in spatiile albe care nu este identicd pe toate exemplarele originale nu
produce efecte juridice.

Drept pentru care s-a incheiat astizi ............... , prezentul contract de locatiune in 3 (trei) exemplare
originale, dintre care doud exemplare pentru Locator si un exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUZEUL NATIONAL DE ISTORIE A TRANSILVANIEL oo,
prin manager prin administrator

.................................................................
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IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI

1. OFCITANT .vvvieecieecire ettt e s obr e e e sttt e s bt esabessatteeetreeestbeentesonabees
2. Sediul ofertantului SAU 8AIESA ....viiviiiviiiiiiiii ittt
3, TRLETON. 1.ttt ettt st sreasreeteeonts
4, AdIESE @MAIL c.ovvviiiviiiiiiiis e b ettt e st st eereseens
5. Reprezentant 18Zal .......c..cooviiiiiiiiiniicn e
6. FUNCHA ©ovviiieiiitiie ettt sttt sttt bt b e st bt et b e b e tssesebsetsetnereeresbeseers
7. Cod fiScal/C.L SAU BLL. ..iiiiiiiiiiiiiiii ittt sttt sere s snresans
8. Nr. Certificat de Inregistrare fiSCalA ........ccciviiiriiiiiiiiiniiiice e
9, NI, CONt DANCAI/ITEZOTELIE ..vviivieveeiiiiiiieiiciee ittt e s erieesenreessecssbessbteesbessiseessavees
10. BaNCA. ..t e a s r b s rrre s s tnbee s eantes
11. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — dacd este cazul .......cccoevvvevreiviinecncneeiinneene,
12. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor 1ocale .........ccccoevviviiiiiiveinneiiriiis s

Declardm pe propria rdspundere cé datele mentionate sunt corecte si conforme cu documentele oficiale.

Data Ofertant
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind inchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu avénd ca destinatie prestari servicii de alimentatie publicd
(cafenea), In suprafatd totala de 52,14 mp, situat la parterul corpului de clddire principal al Muzeului National de
Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr., 2.

Citre
Muzeul National de Istorie a Transilvaniei Cluj-Napoca

Urmare a anuntului de licitatie aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea ofertant, CUI/CIF, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant: numele si prenumele, functie, CNP, CI/BI,
adresi#) '

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publicd deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, privind
inchirierea privind inchirierea prin licitatie publicd, a unui spatiu avind ca destinatie prestiri servicii de
alimentatie publicéd (cafenea), in suprafata totald de 52,14 mp, situat la parterul corpului de cladire principal al
Muzeului National de Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului, a conditiilor
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si Imi
asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

In numele (ofertant) va  participa  dl./dna.
, posesor (posesoare) al (a) C.I. seria , nr. ,

imputernicit prin Delegatia nr. sau [mputernicirea nr. , din data de
, emisd de , sd reprezinte ofertantul si sd semneze actele incheiate cu

aceastd ocazie.

Data Ofertant
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FORMULAR DE OFERTANR.3

privind inchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu avand ca destinatie prestiri servicii de alimentatie publicd
(cafenea), in suprafatd totald de 52,14 mp, situat la parterul corpului de cladire principal al Muzeului National de
Istorie a Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 2.

Subsemnatul/a , reprezentant al
ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul scos la licitatie, cu datele de identificare mentionate mai sus, este de
euro/lund*.

*(suma 1in litere si cifre)

Mentiondm faptul c&, in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigitoare, ne obligim si acceptim,
neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de cétre organizatorul procedurii in
documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabild pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile in care Muzeul Nagional de
Istorie a Transilvaniei Cluj-Napoca nu decide altfel.

Nume, prenume
in calitate de

Data Semnatura

Str. Constantin Daicoviciu 2 - Cluj-Napoca - 400020 * Roménia

Tel: +4(0)264 595 677  Fax +4(0)264 591 718 - secretariat@mnit.ro - www.mnit.ro




MUZEUL
NATIONAL

DE ISTORIE A
TRANSILVANIEI

MINISTERUL CULTURII

FORMULARUL NR. 4

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA PROTECTIA
MEDIULUI SI A NORMELOR DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Subsemnatul/a , reprezentant imputernicit al
(denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria rdspundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, ci ma angajez si respect prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului §i a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi revin cu
privire la protectia mediului si a normelor de apérare impotriva incendiilor si ci, in cazul in care voi deveni chiriag
(locatar) al imobilului, 11 voi utiliza doar in conformitate cu destinatia stabilitd prin documentatia de atribuire,
intelegdnd cd nu voi putea utiliza imobilul in niciun fel de activitati poluante sau care ar putea genera poluare de
orice fel.

Data Ofertant

Str. Constantin Daicoviciu 2 - Cluj-Napoca - 400020 - Romania

Tel: +4(0)264 595 677 * Fax +4(0)264 591 718 - secretariat@mnit.ro - www.mnit.ro




